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	Bé X©y dùng
_________

Sè: 07/2007/CT-BXD


	Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

                 Hµ Néi, ngµy 05 th¸ng 11 n¨m 2007.


ChØ thÞ

VÒ t¨ng c­êng c«ng t¸c qu¶n lý x©y dùng 

®èi víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng nhµ cao tÇng


Trong nh÷ng n¨m gÇn ®©y cïng víi tèc ®é ph¸t triÓn cña c¸c ®« thÞ, ®Æc biÖt lµ ë c¸c thµnh phè lín viÖc ®Çu t­ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh nhµ cao tÇng ph¸t triÓn kh¸ nhanh. §Ó qu¶n lý c«ng t¸c x©y dùng nãi chung vµ qu¶n lý c¸c c«ng tr×nh x©y dùng nhµ cao tÇng ë ®« thÞ nãi riªng, Nhµ n­íc ®· ban hµnh nhiÒu v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt; ®Õn nay vÒ c¬ b¶n hÖ thèng v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt t­¬ng ®èi ®Çy ®ñ vµ ®ång bé, quy ®Þnh tr×nh tù thñ tôc, ®iÒu kiÖn n¨ng lùc còng nh­ quyÒn vµ nghÜa vô cña c¸c chñ thÓ tham gia ho¹t ®éng x©y dùng. Tuy nhiªn, gÇn ®©y trong viÖc x©y dùng nhµ cao tÇng, ®Æc biÖt lµ x©y dùng c¸c tÇng hÇm cña c¸c nhµ cao tÇng cßn cã nhiÒu vi ph¹m vÒ tr×nh tù thñ tôc, nhiÒu c«ng tr×nh cã sè tÇng hÇm x©y dùng sai giÊy phÐp; c¸c nhµ thÇu thi c«ng x©y dùng kh«ng ®¸p øng ®­îc yªu cÇu vÒ ®iÒu kiÖn n¨ng lùc, nhiÒu nhµ thÇu ch­a cã kinh nghiÖm thi c«ng tÇng hÇm, nh­ng vÉn nhËn vµ ®­îc giao thùc hiÖn; biÖn ph¸p thi c«ng ch­a ®­îc thÈm tra, thÈm ®Þnh kü cµng tõ phÝa nhµ thÇu vµ chñ ®Çu t­, nhÊt lµ thi c«ng c¸c tÇng hÇm trong ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt phøc t¹p nh­ ë thµnh phè Hå ChÝ Minh, v.v…®· ®Ó x¶y ra sù cè ¶nh h­ëng lín ®Õn an toµn c«ng tr×nh vµ c¸c c«ng tr×nh l©n cËn g©y thiÖt h¹i vÒ tµi s¶n vµ g©y bøc xóc trong x· héi. 


§Ó t¨ng c­êng c«ng t¸c qu¶n lý vÒ x©y dùng ®èi víi c¸c c«ng tr×nh cao tÇng, ®Æc biÖt lµ c«ng tr×nh cao tÇng cã tÇng hÇm, nh»m h¹n chÕ nh÷ng sù cè ®¸ng tiÕc xÈy ra, Bé tr­ëng Bé X©y dùng yªu cÇu:


1. Uû ban nh©n d©n c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng chØ ®¹o c¸c c¬ quan chuyªn m«n vµ Uû ban nh©n d©n c¸c cÊp theo ph©n cÊp t¨ng c­êng c«ng t¸c kiÓm tra viÖc tu©n thñ tr×nh tù ®Çu t­ x©y dùng, qu¶n lý chÊt l­îng c«ng tr×nh x©y dùng theo c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ x©y dùng ®èi víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng nhµ cao tÇng, cô thÓ:

a) KiÓm tra sù tu©n thñ cña chñ ®Çu t­ ®èi víi c¸c quy ®Þnh cña giÊy phÐp x©y dùng, chó träng c¸c c«ng tr×nh cã tÇng hÇm x©y chen trong ®« thÞ. Ph¶i cã biÖn ph¸p xö lý kiªn quyÕt, døt ®iÓm c¸c vi ph¹m khi ph¸t hiÖn ra.

b) KiÓm tra ®iÒu kiÖn n¨ng lùc cña c¸c nhµ thÇu tham gia x©y dùng c«ng tr×nh. §èi víi nhµ cao tÇng cã tÇng hÇm th× ph¶i kiÓm tra kinh nghiÖm cña nhµ thÇu trùc tiÕp thi c«ng x©y dùng. Riªng ®èi víi c«ng t¸c kh¶o s¸t, ngoµi ®iÒu kiÖn n¨ng lùc cÇn kiÓm tra sù tu©n thñ c¸c quy ®Þnh vÒ kh¶o s¸t, nh­  nhiÖm vô kh¶o s¸t ®­îc duyÖt, thùc hiÖn viÖc gi¸m s¸t kh¶o s¸t, b¸o c¸o kÕt qu¶ kh¶o s¸t vµ v¨n b¶n nghiÖm thu kÕt qu¶ kh¶o s¸t.  


c) KiÓm tra sù tu©n thñ vÒ tr×nh tù thñ tôc thÈm tra, thÈm ®Þnh c¸c b­íc thiÕt kÕ. §èi víi c«ng tr×nh x©y dùng cã tÇng hÇm, Së X©y dùng kiÓm tra sù phï hîp cña hå s¬ thiÕt kÕ phÇn mãng vµ thiÕt kÕ biÖn ph¸p thi c«ng tÇng hÇm cña nhµ thÇu víi tµi liÖu kh¶o s¸t ®· ®­îc nghiÖm thu; yªu cÇu kh¶o s¸t bæ sung khi thÊy cÇn thiÕt nh»m ®¶m b¶o thiÕt kÕ biÖn ph¸p thi c«ng ®­îc an toµn.


d) KiÓm tra hÖ thèng quan tr¾c biÕn d¹ng cña c«ng tr×nh vµ c«ng tr×nh l©n cËn. Yªu cÇu chñ ®Çu t­ vµ nhµ thÇu thùc hiÖn nghiªm tóc yªu cÇu nµy khi thÊy kh«ng thùc hiÖn ®Çy ®ñ. 


e) Tr­íc khi cÊp giÊy phÐp x©y dùng, c¬ quan cÊp phÐp ph¶i tæ chøc thùc hiÖn kh¶o s¸t hiÖn tr­êng vµ cã biªn b¶n x¸c nhËn vÒ hiÖn tr¹ng cña c¸c c«ng tr×nh l©n cËn.   


g) KiÓm tra ®iÒu kiÖn khëi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 72 cña LuËt X©y dùng.

2. §èi víi chñ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh:


a) Kh«ng ®­îc chän nhµ thÇu kh«ng cã ®ñ ®iÒu kiÖn n¨ng lùc theo quy ®Þnh tham gia x©y dùng c«ng tr×nh, ®Æc biÖt l­u ý n¨ng lùc vÒ kinh nghiÖm cña nhµ thÇu thùc hiÖn thi c«ng x©y dùng nhµ cao tÇng cã tÇng hÇm.  


b) §èi víi nhµ cao tÇng cã tÇng hÇm, chñ ®Çu t­ ph¶i thuª t­ vÊn ®éc lËp ®Ó thÈm tra thiÕt kÕ biÖn ph¸p thi c«ng cña nhµ thÇu tr­íc khi chÊp thuËn.  


c) Trong hå s¬ xin phÐp x©y dùng ngoµi nh÷ng tµi liÖu theo yªu cÇu t¹i NghÞ ®Þnh sè 112/2006/N§-CP ngµy 29/9/2006 cña ChÝnh phñ vµ Th«ng t­ sè 02/2007/TT-BXD ngµy 14/02/2007 cña Bé X©y dùng chñ ®Çu t­ cÇn bæ sung thªm ¶nh chôp hiÖn tr¹ng cña c¸c c«ng tr×nh l©n cËn xung quanh c«ng tr×nh. 


d) ChØ ®­îc khëi c«ng x©y dùng c«ng tr×nh khi ®· cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 72 cña LuËt X©y dùng vµ ®· cã gi¶i ph¸p thi c«ng ®¶m b¶o an toµn ®­îc duyÖt. 


e) Ph¶i c«ng khai néi dung giÊy phÐp x©y dùng theo quy ®Þnh. §èi víi nhµ cao tÇng cã tÇng hÇm ph¶i c«ng khai trªn biÓn b¸o sè tÇng hÇm, ph¹m vi mÆt b»ng c¸c tÇng hÇm.


g) Thùc hiÖn theo ®óng thiÕt kÕ ®· ®­îc phª duyÖt vµ giÊy phÐp x©y dùng ®­îc cÊp. Tæ chøc gi¸m s¸t c¸c nhµ thÇu thùc hiÖn ®óng theo c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vµ theo hîp ®ång ®· ký kÕt.


h) Yªu cÇu nhµ thÇu lËp hÖ thèng quan tr¾c biÕn d¹ng c«ng tr×nh vµ c«ng tr×nh l©n cËn trong suèt qu¸ tr×nh thi c«ng x©y dùng


i) Khi ph¸t hiÖn cã dÊu hiÖu g©y ¶nh h­ëng ®Õn c¸c c«ng tr×nh l©n cËn th× ph¶i tiÕn hµnh kh¶o s¸t ®­a ra c¸c biÖn ph¸p xö lý kh¾c phôc; nÕu ¶nh h­ëng ë møc ®é nguy hiÓm th× ph¶i dõng thi c«ng, th«ng b¸o víi chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng vµ ®­a ra c¸c gi¶i ph¸p s¬ t¸n ng­êi, xö lý sù cè vµ ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm båi th­êng mäi thiÖt h¹i do m×nh g©y ra.


k) ChØ ®­îc tiÕp tôc thi c«ng khi ®· kh¾c phôc xong c¸c sù cè vµ cã c¸c gi¶i ph¸p thi c«ng phï hîp ®Ó tr¸nh xÈy ra sù cè tiÕp theo.


3. §èi víi c¸c nhµ thÇu tham gia ho¹t ®éng x©y dùng


a) C¸c nhµ thÇu kh¶o s¸t x©y dùng, thiÕt kÕ c«ng tr×nh, thi c«ng x©y dùng, t­ vÊn gi¸m s¸t thi c«ng chØ ®­îc nhËn thÇu thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc phï hîp víi ®iÒu kiÖn n¨ng lùc theo quy ®Þnh.


b) Ph¶i tu©n thñ quy chuÈn, tiªu chuÈn kü thuËt, tæ chøc gi¸m s¸t, nghiÖm thu theo quy ®Þnh hiÖn hµnh. Kh«ng ®­îc thùc hiÖn nh÷ng c«ng viÖc sai víi néi dung giÊy phÐp x©y dùng ®­îc cÊp.


c) T­ vÊn thiÕt kÕ ph¶i thùc hiÖn gi¸m s¸t t¸c gi¶ th­êng xuyªn ®Ó kÞp thêi xö lý nh÷ng ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh thi c«ng x©y dùng tÇng hÇm cña nhµ cao tÇng.


d) Nhµ thÇu thi c«ng x©y dùng ph¶i thùc hiÖn kh¶o s¸t bæ sung ®Ó lËp thiÕt kÕ biÖn ph¸p thi c«ng b¶o ®¶m an toµn vµ chØ ®­îc khëi c«ng x©y dùng khi ®· cã gi¶i ph¸p thi c«ng ®¶m b¶o an toµn ®­îc duyÖt vµ cã ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn kh¸c theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.


e) Nhµ thÇu thi c«ng x©y dùng lËp hÖ thèng quan tr¾c biÕn d¹ng c«ng tr×nh vµ c«ng tr×nh l©n cËn. Khi cã dÊu hiÖu bÊt th­êng ph¶i t¹m dõng thi c«ng vµ b¸o cho chñ ®Çu t­ ®Ó t×m biÖn ph¸p xö lý; nÕu cè t×nh kh«ng th«ng b¸o ®Ó g©y ra sù cè th× ph¶i hoµn toµn chÞu tr¸ch nhiÖm.



4. Tæ chøc thùc hiÖn


a) Uû ban nh©n d©n c¸c cÊp t¨ng c­êng tuyªn truyÒn phæ biÕn n©ng cao nhËn thøc vµ tr¸ch nhiÖm cña c¸c chñ thÓ tham gia x©y dùng nhµ cao tÇng, ®Æc biÖt lµ nhµ cao tÇng cã tÇng hÇm.


b) Së X©y dùng c¸c ®Þa ph­¬ng cã tr¸ch nhiÖm:

- Tæ chøc tËp huÊn cho c¸c c¬ quan qu¶n lý x©y dùng cÊp huyÖn, x· nh÷ng néi dung vÒ qu¶n lý x©y dùng nhµ cao tÇng theo yªu cÇu cña ChØ thÞ nµy; trùc tiÕp kiÓm tra viÖc x©y dùng c¸c tÇng hÇm cña nhµ cao tÇng vµ kÞp thêi xö lý c¸c vi ph¹m; ®ång thêi b¸o c¸o ®ét xuÊt hoÆc ®Þnh kú tíi Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh vµ Bé X©y dùng.  


- Phèi hîp víi chÝnh quyÒn ®« thÞ tæ chøc nghiªn cøu t×nh h×nh ®Þa chÊt, ®Þa chÊt thuû v¨n vµ kiÕn nghÞ ban hµnh c¸c quy ®Þnh vÒ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ngÇm trªn ®Þa bµn.


c) C¸c ®¬n vÞ chøc n¨ng cña Bé cã tr¸ch nhiÖm ®«n ®èc, theo dâi, kiÓm tra vµ b¸o c¸o viÖc thùc hiÖn ChØ thÞ nµy.

	N¬i nhËn:

-V¨n phßng ChÝnh phñ; 

- C¸c Bé, Ngµnh TW;

- UBND c¸c TØnh, TP trùc thuéc TW;

- Së X©y dùng c¸c TØnh, TP trùc thuéc TW;

- Së KiÕn tróc-Quy ho¹ch TP.Hµ Néi vµ TP. HCM;

- C¸c Së cã qu¶n lý c«ng tr×nh x©y dùng chuyªn ngµnh c¸c TØnh, TP trùc thuéc TW;

- Côc KiÓm tra v¨n b¶n ( Bé T­ ph¸p);

- C«ng b¸o;

- Trang Web cña ChÝnh phñ

- C¸c ®¬n vÞ thuéc Bé X©y dùng;

- L­u: VP, XL (NL§).
	Bé TR¦ëNG 

®· ký
NguyÔn Hång Qu©n
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