CONG TY CP LAP MAY PIEN NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG Dée lap - Tir do - Hanh phiic
§6: 28 /TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 15 thdng 05 ndm 2024
TO TRINH

V/v DPTXD va kinh doanh BPS 16 dit CC2, CC3 Phuée An — Long Tho va Long Tén
Central riverside thudc dja ban huyén Nhon trach, tinh Dong Nai

Kinh trinh: Pai h6i dong c6 dong

Theo qui dinh ciia Diéu 18 Cong ty thi dy 4n d4u tu x4y dung va kinh doanh c6 tdng
mtrc du tur 16n hon 50% téng gié tri t3i sin dwoc ghi trong Béo céo tai chinh ndm
~ cua Cong ty s€ phai dugc sy chip thuan ctia PHPCD, trong qu4 trinh dAu tur va tiép

thi du 4n, sau khi xem xét Bdo céo 67/BC — PTDA ngay 25/04/2024 clia Téng Gidm
dbc Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hdi cb déng xem xét théng qua cc du 4n dugce
trinh bay sau day :

I. D an Khu din cw Long Tan Cenfral Riverside, xa Long Tén, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai :

Nghi quyét DPHDCP nim 2021 v nim 2022 di théng qua viéc: “chép thuin
cho Hoi déng quan tri tiép tuc hoat dong phat trién dy 4n va thyc hién cong
lap qu§ dAt v6i don gid théa thuan theo gid thi trudng tai timg thoi diém tai
dAu tir giai doan 1 (35,12 ha) dy 4n Long Tén Central Riverside x4 Long tan, h
Nhon Trach, tinh Péng Nai.” \Oféii:.i
Pén nay sau thoi gian trién khai thyc hién Nghj quyét do gié thi truong c6 nhiéu bién

dong va khé khin trong viéc thoa thudn véi ngucn dan 13 chi s& hitu dat ta1 khu vuc -

nén cong tac tao lap quy d4t chira hoan thanh. Dﬁng thoi don gla theo suét vén du tur

ting din dén chi phi x4y dung, chi phi thiét bj va c4c chi phi diu tu khéc cfing ting

theo.

Hoi dong quan trj trinh DPHDCD xem xét viéc cho phép tiép tuc thirc hién tao l4p quy

dAt, trién khai cong tac phat trién DA, v6i néi dung sau :

- Muc tiéu dau tu: dAu tir x4y dyung khu dén cur d6 thi.

- Quy m6 du an: 35,12 ha véi cac chi tiéu quy hoach sir dung d4t theo Qui dmh
Quén ly x4y dung theo Quy hoach phan khu 3.2 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
875/QD-UBND ngay 26/03/2019 ciia UBND tinh Pbng Nai.

- Téng mirc diu tu: 2,806,722,357,547 ddng (tam tinh theo sudt von dau tw nim

2022)
- Vén chti sé hitu t6i thidu (15% TMBT): 421.000.000.000 ddng
- Hinh thirc thyc hién : ti thye hién hodic tim kiém d6i tic d cing thyc hién du 4n.
- Pon gi4 du kién tao 18p quy dét: theo gia thi truomg tai thoi diém thyc hién thoa
thusn
-Thoi gian thyc hién tao 1ap quy dat: cho dén khi tham gia ding ky thuc hién du 4n
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ho#ic dii diéu kién @& xuét tht_ro hién dy 4n, dy kién ndm 2024-2025

- Hiéu qua kinh té (du klon) ty suat lgi nhudn ~ 15%.
* Kién nglu DPai hoi dong cd d6ng chip thuan c4c chi tidu cia du 4n néu trén va giao
cho Héi ddng quan trj tiép tuc hoat dong phét trién dy 4n va tiép tuc thuc hién cong
tac tao 14p quy dat véi don gi4 theo gid thi trudng tai thoi diém thyuc hién thoa thuén
trén khu d4t dAu tr giai doan 1 (35,12 ha), thoi glan thue hién tao 14p qu§ dét: cho
dén khi tham gia ding ky thuc hién dy 4n hoic du didu kién d8 xuét thyc hién dy 4n -
du kién nim 2024-2025.
II. Nghién citu d3u tw x3y dyng va kinh doanh BDS tai 16 dat CC2:

Dy 4n T6 hop chung cu CC2 d3 duoc Dai héi dong co déng nam 2022 théng
qua ké hoach d3u tur va kinh doanh BPS tai Nghi nnw«r <A N1 /NQ-DPHDCH 2022
ngay 15/09/2022. Hién nay, du 4n dang d1eu chinh Quy hoach chung do thi mai
Nhon Trach dén nim 2045. Trong thoi gian qua thi tmong BDS va suét vén ddu tr
thay dbi, tién do thyc hién cin didu chinh nén Hoi ddng quén trj bdo cdo DHDCD
diéu chinh mét s8 chi tidu co ban ciia du 4n nhu sau:

1.Tén dy 4n: T6 horp chung cu CC2

2. Dja diém: L6 d4t CC2 thuéc Pon vi & 56 01, Khu dén cu Phuéc An - Long Tho,
. x4 Long Tho, huyen Nhon Trach - Tinh Dong Nai.

3. Muc tiéu ddu tu dy 4n: Piu tu xdy dung méi Nha & chung cu két hop kinh

doanh dich vu thuong mai.

4. Quy m6 dir 4n du kién:

- Dién tich khu dét: 26.780 m2
+ Dién tich d4t xay dung; 10.138 m2
+ Tong dién tich sin x4y dung:  131.008 m2
- Mt d6 xay dung: 37,86 %
- Chiéu cao tAng; 12 tAng + 01 him
- Loai hinh c6ng trinh:
+ Nha chung cu két hop kinh doanh dich vu throng mai
+ 86 lugng toa chung cur: 06 toa
- Cép cong trinh: Céng trinh cép II

S Tong mirc ddu tir (du kién): 1.451.933.000.000 ddng (tam tinh theo sudt vén

dau tw wim 2022)
L6 dit CC2 da duoro S& Tai nguyon va M6i truomg tinh Pdng Nal cap Gidy
chung nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
dht - s BD 157569 ngay 26/11/2010 cho Téng cong ty xay dung Ha No6i - véi
muc dich sir dung 13 d4t & tai néng thén - va di duoc chuyén nhuong cho Céng
ty CP Lap may DPién nudc va Xay dung ngay 27/ 10/2016

6. Nguon v6n thyc hién dy 4n: vén chi s& hitu, vén vay va vén hop phéap khac

7.Vén chi s& hitu t8i thidu (20% TMDT): 290.366.600.000 dong

8. Hinh thtrc thyc hién : tur thye hién hodc tim kiém dbi tac dé ciing thuc hién DA.

9. Tién d6 thuc hién dy 4n : dir kién Quy 11/2025 dén Quy 11/2030

10. Hiéu qua kinh té : du kién ty sut loi nhudn: ~ 15%.



Kién nghi PHPCPD: chap thun cac chi tiéu ctia du 4n néu trén va giao cho Hoi ddng
~ quén trj trién khai thyc hién tai 16 d4t CC2 theo qui dinh ctia phap luét va Cong ty.
III. Nglnen citu DPTXD khu chung cw nha & xa hoi tai khu dit 2.1 ha (16 CC3) -
Pon vi & s6 2 - Khu din cr Phuwée An - Long Tho, xd Phwée An, huyén Nhon
Trach, Pdng Nai

L6 dit CC3 thudc Pon vi & s6 02 - KDC Phuée An - Long Tho, du 4n d& dugc
UBND tinh Ddng Nai phé duyét chu truong dAu tu - Quyét dinh s6 2438/QD-UBND
ngdy 09/10/2023 theo hinh thirc: d4u thiu hya chon nha dAu tur thyc hién duy én c6 st
dung dt. ,

1. Tén du 4n: Khu chung cir nha & x& h6i :

2. Dia diém: Lb dit CC3 thudc Pon vi & s6 02, Khu dén cu Phuéec An — Long
Tho, x& Phudc An, huyen Nhon Trach , tinh Pong Nai.

3. Muc tiéu ddu ti: ddu tu xdy dyng nha & x4 hoi dép tmg nhu ciu nha & cho
ngudi thu nhép thip, céng nhan, ngudi lao déng trén dia ban huyén Nhon Trach.

4. Quy mb dur 4n (du kién):

+ Dién tich khu dét: 21.162 m2

+ Dién tich dét x4y dyung 8.464,8 m2

+ Mt d6 x4y dung: 40 %

+ S6 lugng toa nha (du kién): 06 toa

+ Chiéu cao tAng: 12 tAng + 01 hdm

+ Hé sb sit dung dét: 4,77 14n
5. Téng mirc dAu ti: 1.080.938.066.000 ddng (tam tinh theo sudt von dau tu nim,

2022) \(\\

6. Nguén vbn dAu tu: vén ti ¢, von vay va von hop phap khac. W al
7. Vén chi & hitu t8i thibu (20% TMDT): 216.187.613.000 dng. . ot )’

8. Hinh thire thue hién du 4n: lién danh véi cdc nha dAu tir d& tham gia du thau | y
chon nha dAu tur thue hién du 4n c6 sir dung d4t. Néu triing thu, Cong ty s& gép téi-et
50% vén Chu s& hitu cia du 4n @8 cling d4u tur kinh doanh va phén chia lgi nhuén theo
qui dinh ctia phép luét. |

9. Tién d6 thuc hién dir 4n (dir kién): tir Quy 111/2024 dén Quy IV/2027.
10.Hidu qué kinh t& (dy kién): ty suét loi nhuén ~ 11%.

Kién nghi PHPCD: chép thufn c4c chi tiéu ciia du 4n néu trén va giao cho Hoi dong
quén trj trién khai thyc hién tai 16 ¢4t CC3 theo qui dinh ciia phép luat v Cong ty.
Kinh trinh Pai hdi ddng cb déng xem xét quyét dinh chuén bi von dAu tir va céc hinh
thirc thue hién du an.
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