CONG TY CO PHAN LAP MAY PIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NUOC VA XAY DUNG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

S6: 64 /TTr-HPQT

Ha N¢i, ngay 24 thang 08 ndm 2022
TO TRINH

V/v: Phuong 4n chao ban c6 phan cho ¢6 déng hién hitu ting Vén didu 18 Coéng ty

Kinh trinh: Pai h$i dong cb dong

- Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d3 dugc Quéc hdi nuéc CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Nghj dinh 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 vé ding ky doanh nghi€p;

- Cin cir Diéu 1é tb chirc v hoat dong cua Cong ty;

- Can cu tinh hinh hoat déng va nhu cau vén ciia Céng ty.

- Cin ctr thu tu van s6 241/2022/CV-IRS ngay 22/08/2022 cia Coéng ty CP Ching khoan
Qubc té Hoang Gia.

Trién khai ké hoach hoat dong kinh doanh, ddu tur cac dur én ctia Céng ty, ddng thoi
néng cao nang luc tai chinh va thyc hién cdc muyc tiéu ké hoach san xuét kinh doanh trong
céc ndm tiép theo, trong d6 c6 viéc chudn bj thyc hién du tu xay dung, kinh doanh bét dong
san tai 16 ¢4t CC2 c6 dién tich 2,68 ha va dy an Long Tén Central riverside tai dja ban huyén
Nhon Trach, tinh Bong Nai khi dugc PHDCD chép thuan, Hoi dong quan tri Cong ty kinh
trinh Pai hoi dong cb déng théng qua phuong 4n chio ban ¢b phin cho cd d6ng hién hiru dé
tang von diéu 1&. Cy thé nhu sau; (N§i dung Phuong dén chao bdn c6 phan cho cé dong hién
hitu) kem theo

I. PHUONG AN CHAO BAN

1. T chirc chio ban: Cong ty ¢b phin Lip mdy dién nude va xay dung 7

2. Tén cb phén chao ban: Cé phan Céng ty c¢b phan Lip méy dién nudc va xdy dung

3.  Loai ¢ phn: C4 phin phd thong

4. Meénh gia c6 phan: 10.000 ddng/cd phin

5. S0 lugng cb phén chao béan: 5.000.000 cb phin (Bang chit: Nam triéu cb phin)

6. Tbdng gia tri chao ban (theo ménh gid): 50.000.000.000 ddng (Bing chit: Nam muoi ty
dong)

7. Ty 1& s6 cb phan ding ky chio ban thém trén téng s6 cb phan dang luu hanh: 33,33%

8. Voén diéu ¢ trude khi chao ban: 150.000.000.000 ddng (Bing chir: Mét trim ndm muoi
ty dong).

9. Vén diéu 1¢ sau chao ban du kién: 200.000.000.000 dong (Bing chir: Hai tram ty
dong).

10. S6 luong cb phan sau chao ban dy kién: 20.000.000 cb phin (Béng_ chir: Hai muoi
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triéu c6 phén)

11. Ty 18 thuc hién quyén: 3 : 1 (cé dong c6 tén trong danh séch tai ngay dang ky cudi
cimg dé chot danh sdch cé dong sé hitu 01 c6 phdn sé c6 01 quyén wu tién mua cé
phén, 3 quyén wu tién mua cé phan sé dwoc mua 01 c6 phan méi chao bén).

12. Gia chao ban: 10.000 déng/ cb phin

13. Cin ctr dé xuét mirc gia cé phin chao bén:

Can c1r gia tri s6 sach cua c6 phan:

O 4 b shich Nguf)n vbn chi s& hiru — Quyf va nguf“)n kinh phi khéc
ciia ¢b phan - S6 cb phan dang luu hanh

- Gid tri 56 sdch cia c6 phan tai thoi diém 31/12/2021:

T 307.980.271.919 "
G"f‘ ) = Simh - = 20.532 ddng!
cta c¢0 phan 15.000.000

Cb phén ctia Cong ty c¢b phan Lip mdy dién nuéce va xdy dung chua dang ky giao dich
trén thi trudng chimg khoan, cb phan it giao dich, tinh thanh khoan cta cb phan thép.
Péng thoi, dot chao ban ¢ phan nay 14 dot chao ban cb phan cho ¢b déng hién hitu,
do vay dé dam bao quyén va lgi ich cua cb dong hién hitu va nang cao kha ning chao
ban thanh céng nhim huy déng vén phuc vu hoat dong kinh doanh, Hoi ddng quan trj
dé xut Dai hoi déng cb dong théng qua mire gia chao ban cb phén cho c¢b d6ng hién
hitu 12 10.000 dong/ b phin.

14. Déi tuong chao ban: C6 ddng hién hitu c6 tén trong danh séch ¢b dong tai ngay ding
ky cudi ciing chét danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén wu tién mua ¢ phan. Thoi
diém dy kién thyc hién chao ban, Hoi ddng quan tri cong ty s& thong béo t6i cac cb
dong.

15. Hinh thirc chao ban: chao ban ¢b phan cho ¢b dong hién hitu theo ty 18 s& hitu cb phan
tai Cong ty.

16. Muc dich chao ban: B sung vén tu ¢, ning cao ning luc tai chinh nhim dép rng nhu
cu von cho hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu thuc hién dy 4n cia Céong ty.

17. Phuong 4n sir dung vén thu duge tir dot chao ban: Toan bd sb tidn thu duge tir dot

chio ban dy kién 12 50 ty ddng dwoc dung dé bd sung von tur ¢, ning cao nang luc tai
chinh, bd sung von cho hoat dong san xudt kinh doanh va du tur thuc hién du 4n cua
Cong ty.
Trong trudng hop sb tién thu duge tir dgt chao ban khong dd nhu dy kién ctia Cong ty,
Dai hoi ¢b dong ity quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh Iya chon cac
ngudn vén khac dam bao huy dong di vén phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty.

18. Thoi gian chao ban duy kién: Pai hoi dong cb dbng ty quyén va giao cho HDQT céng

1 S4 ligu can cir Bao céo tai chinh kiém toan nim 2021;




ty quyét dinh thoi gian thye hién cdn ¢ vao tinh hinh hoat dong kinh doanh, nhu ciu

von trién khai dy 4n ciia Cong ty sau khi dugc Nghi quyét PHPCD 2022 phé duyét

cho dén truée ki PHPCP thudng nién nim sau.

19. Chuyén quyén vu tién mua ¢ phin: C6 dong dugc chuyén quyén uu tién mua ¢ phan
ctia minh cho ngudi khac trong thoi gian quy dinh theo théng bio mua cb phan do Hoi
ddng quén tri quyét dinh nhung chi dugc chuyén quyén wru tién mua cb phan mét (01)
14n véi gid do hai bén ty thoa thuan trong thoi gian quy dinh. Ngudi nhan chuyén
quyén uu tién mua cb phan khong duge chuyén nhuong lai cho ngudi thi ba.

20. Han ché chuyén nhuong: ¢ phin chao ban khéng bi han ché chuyén nhuong.

21. Nguyén tic 1am tron ¢ phén: S6 c¢b phan chao ban cho cb dong hién hitu s&€ dugc lam
tron xudng dén hang don vi.

Vi du: C6 dong A s6 hitu 155 c6 phan tai thoi diém chét danh sach cé dong thuc hién

quyén wu tién mua cé phan, thi cé phan c¢é dong A duoc quyénmua la 155x 1: 3 = 51,67
c6 phdn méi chao bdn. Theo nguyén tic lam tron, c6 dong A dwoc quyén mua 51 cé phan
méi, 0,67 co phan lé sé do Hpi dong quan tri cong ty quyét dinh.
22. Phuong 4n xir Iy ¢b phin con dui khéng ban hét ciia dot chao ban:
- 86 cb phén con du khong ban hét cia dot chao ban bao gdm sb cd phén 1é phat sinh
do lam tron va sb c¢b phan con du do khéng durge ¢b dong va ngudi nhén chuyén quyén wu
tién mua c¢d phan ding ky mua hét (néu c6), Pai hoi dong cb déng ty quyén va giao cho Hoi
ddng quan trj quyét dinh chao bén tiép cho thanh vién Héi ddng quan trj cia Cong ty c6 nhu
cdu mua ¢ phan. Gia ban ¢ phin cho dbi trong néu trén bing véi gia chao ban cho cb
dong hién hitu da dugc Dai héi déng c6 dong théng qua.

- Két thuc dot chao ban cb phan ma Céng ty khong chao ban hét sb luong ¢b phan da

dang ky, PHDCD 1y quyén cho HDQT cén cir tinh hinh chao ban thuc t& dé quyét dinh sb

lugng cb phan da chio ban thuc t& va mirc vdn didu 1é thyc té ting thém.

23. Céc loai thué c6 lién quan:

- Dbivéi vie ding ky mua va chuyén nhuong quyén vu tién mua cd phén ¢b phén chao

ban: Tuén thi theo Luat thué va céc chinh sach vé thué theo quy dinh hién hanh.

II. SUA DPOI, BO SUNG PIEU LE CONG TY

- Dai hoi dong c6 dong théng nhat thong qua viée sira ddi khoan 1 Diéu 6 Didu I¢ Cong

ty quy dinh vé von diéu 1¢ sau khi hoan thanh dot chio ban ¢ phin cho cé déng hién hiru

tang von diéu 18 cin ctr sb lwong cb phin chio bén thanh cong. Dai hoi c¢b dong giao Hoi
ddng quén tri quyét dinh stra d8i va Ban hanh Didu 1€ theo quy dinh cta phap luat.

III. THONG QUA VIEC THAY POI N QI DUNG PANG KY DOANH NGHIEP

- Dai hdi dong cb dong théng nhit thong qua viéc thay ddi ndi dung Ding ky doanh

nghiép. Uy quyén va giao Hoi dong quan tri Cong ty hoan thién tai lidu, hd so va thu tuc

theo quy dinh dé thuc hién thay dbi néi dung ding ky doanh nghiép tai S Ké hoach va Pau

tur sau khi hoan tit dot chao ban ¢d phén ting von diéu 16.

IV. UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI
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Dai hoi dong ¢b dong ty quyén Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Lip méy Pién
nudce va Xay dung thuc hién cong viéce sau:

- Xay dung phuong &n chao ban cb phan chi tiét sao cho viéc huy dong vén cua Cong
ty dugc dam bao thanh cong va ding quy dinh ctia phép luit ma khong cén xin y kién lai
DHDCD.

- Lua chon thoi diém thich hop trién khai thye hién phuong an chao ban ¢d phan cin cir
vao tinh hinh hoat déng kinh doanh, nhu céu von trién khai dy 4n cua Cong ty dam bao tuédn
thu dung theo quy dinh cua phap luét.

- Lap phuong 4n st dung vdn thu duge tir dot chao ban sao cho phii hop véi tinh hinh
thi trudong, nhu cdu vén kinh doanh cia cong ty dam bao viéc str dung vén dat hiéu qua tbi
uu nhat.

- Chi dao trién khai va thue hién céc thi tuc chao ban ¢b phén cho céac cb dong hién hiru
theo quyét dinh DPHDCP, Diéu 1¢ cong ty va quy dinh ctia phap luét.

- Béo céo két qua sau khi hoan tét dot chao ban t6i PHDCD tai ky hop gn nhat.

- Can d6i nguén vén thu duge (bao gém ca thing du néu c6) dé sir dung vén theo ding
muc dich dugc DPai hoi cd déng thong qua, thuc hién diéu chinh viée st dung nguf‘m vdn thu
duge hodc thay dbi muc dich st dung vén (néu can thiét) cho phit hgp véi tinh hinh thue té
hoat dong cua Cong ty.

- Quyét dinh ké hoach thu tién mua cd phin chao ban ciia cdc ¢b dong phu hgp véi tinh
hinh hoat dng san xuét kinh doanh, muc dich st dung vén ciia Cong ty dam bao phi hop
theo quy dinh ctia Diéu 18 va phap luét hién hanh
- Truong hop khong huy dong @i ngudn vén tir viée chao ban (néu c6), HPQT duogc
toan quyén quyét dinh phuong 4n huy dong von khac nhim dam du ngudn vén cho hoat
dong san xuét kinh doanh.

- Thyc hi¢n thay d6i ndi dung dang ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va Pau tu sau khi
hoan tat dot chao ban cb phén ting vén diu 1&.

Trén déy 1a toan bd ni dung phuong 4n chao bén cb phén cho cb déng hién hiru dé
ting von diéu 18, cfing nhur viéc thuc hién sira déi Diéu 18 Cong ty va thay dbi ndi dung dang
ky doanh nghiép theo vén diéu 1¢ méi va mét s6 ndi dung d& nghi Pai hoi ddng cb dong iy
quyén/giao cho Hoi ddng quan trj thyc hién.

Kinh trinh Dai héi déng ¢6 dong xem xét thong qua!

Noi nhén:

- C6 dong Cty (website);

- TV HDPQT, BKS, BTGD;

- Luu HPQT-HS PHCP 2022.

APorVA XAY DUNG /4
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PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN
CONG TY CO PHAN LAP MAY PIEN NUOGC VA XAY DUNG

(Gidy chirng nhdn dang ky doanh nghiép s6 0100105197 duwoc S6 KH&DT Thanh phé
Ha Néi cdp lan dau ngay 09/06/2000, déing ky thay doi lan thir 18 ngay 24/01/2022)

COWAELMIC

Ha Ngi, thang 9 nam 2022



CONG TY CO PHAN LAP MAY PIEN NUOC VA XAY DUNG

(Gidy chirng nhdn dang ky doanh nghiép s6 0100105197 dwoc S6 KH&DT Thanh phé
Ha Néi cdp lan dau ngay 09/06/2000, ding ky thay doi lan thir 18 ngay 24/01/2022 )

PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN
Tén c6 phan: Co phan Cong ty c6 phan Lip may dién nwée va Xay dung
Ménh gia: 10.000 dong/c6 phan
Téng s6 lwong ¢d phan chao ban: 5.000.000 c6 phan (Bang chit: Nam triéu ¢
phan)
Poi twgng chao ban ¢d phan: C6 dong hién hiru cia Cong ty
Ty 18 chao ban: chio ban cd phan cho ¢ dong hién hiru theo ty 18 3 : 1 (c6 dong
c6 tén trong danh sdch tai ngdy dang ky cuéi cung dé chot danh sach c¢é dong so
hitu 01 ¢6 phan sé ¢6 01 quyén wu tién mua c6 phan, 03 quyén wu tién mua cé phan
sé dwoc mua 01 c6 phan méi chdo bany).
Gi4 chao ban: 10.000 dong/ ¢4 phan
Téng gia tri chao ban (theo ménh gid): 50.000.000.000 dong (Bang chir: Nam
muoi ty dong)



THONG TIN VE CONG TY
1.  Giéi thi¢u chung vé Cong ty
- TénCoéngty: CONG TY CO PHAN LAP MAY PIEN NUOGC VA XAY DUNG
- Tén Cong ty viét tait: COWAELMIC.,JSC
- Try s& chinh: 61E dudong La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quéan Déng Pa, Thanh
phé Ha Noi.
- Dia diém kinh doanh co s¢ 2: S6 198, Nguyén Tuan, Phuong Nhan Chinh, Quén

Thanh Xuan, Thanh phé Ha ndi

- Dién thoai: (024) 222 49222 Fax: (024) 222 49444

- Email: vanthu.cowaelmic@gmail.com

- Website: www.cowaelmic.com.vn

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0100105197 do S¢ Ké hoach & Pau tu
thanh phd Ha Noi cap 1an ddu ngay 09/06/2000, diang ky thay doi lan thir 18 ngay

24/01/2022.

- Vbn diéu 18 dang ky: 150.000.000.000 dong

- Vén diéu 18 thyc gop: 150.000.000.000 dong

- Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Vii Hong Minh — Chu tich Hoi dong quan tri
- Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty:

+  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, xir Iy nude cap va xir Iy nudc
thai, giao thong, thily 1oi, buu chinh vién thong, k¥ thuat ha téng do thi va
khu cong nghiép;

+  Xay dung, trung tu, ton tao cac cong trinh di tich lich s, van hoa, thé thao;

+ Lép dat dién, nudc, thang may dan dung, cong nghiép, diéu hoa khong khi
trung tdm va cuc bo. Hé théng kho lanh. Hé théng xu ly do am khong khi;

+  Budn ban, san xuét: vat tu, thiét b, phu kién vat li¢u xay dung, cép thoat
nuée, diéu hoa khong khi trung tdm va cuc bd; cho thué xe 6 td, xe may va
cac phuong tién, thiét bi thi cong xay dung;

+  Xay lip duong day va tram bién ap dén 220K V;

_|_

Ché tao 1ap rap cac két cAu cong trinh;
+  Kinh doanh dich vu bat dong san: Moi gioi bat dong san, dinh gia bét dong
san, san giao dich bat dong san, tu van bat dong san, dau gia bat dong san,
quéang céo bat dong san, quan 1y bat dong san;
+  Thiét ké duong day va tram bién ap dién dén 110K V;
+ .
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 15/11/1975, sau ngay dat nudc hoan toan giai phong, Xi nghiép Lap may
dién nudc ra doi (tién than tir Po1 dién may 100, thuoc Cong ty Kién trac khu Nam Ha
No1) véi chung 100 cong nhan, can bo k¥ thuat.

Thang 10/1992 hop nhat 02 Xi nghiép: Lip may dién nudc va Xay dung phat trién
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nha thanh Cong ty Lap may dién nuéc va Xay dung theo quyét dinh ciia B6 Xay dung.
C6 thé néi day 1a mot bude tién vé chirc ning nhiém vy, boi tir chuyén mon “lap may,
dién nudc” thyuc thi mot loai dich vu khong 10n trong nhiéu hang muc xdy dung — Cty
dugc phép tién vao thi trudng xdy dung phat trién nha. Nhung budc vao khong gian kinh
doanh rong 16n nay véi von ven 267 triéu dong von, va 223 ngudi — nghia 1a bat dau tir
xudt phat diém rat thap, nhung chi sau 6 nam (dén 1998) vén Cty di duoc nang thanh 4
ty va dugc xép hang DN loai I cua B§ Xay dung.

Cong ty 1a don vi dau tién trong linh vuc x4y lap thuc hién c6 phan hoa theo Quyét
dinh s6 1595/QD-BXD ngay 13/12/1999 cua B trudng Bo Xay dung.

T nhitng thang lgi rd rét sau 5 ndm c6 phan hoa, Cong ty da thuc hién t6 chirc lai
doanh nghiép theo mé hinh me — con, chuyén tir co ché khoan viéc sang dau tu tai chinh.

Cong ty da khong ngimg phat trién, da dang hoa nganh nghé kinh doanh, timg
budc chuyén dich co ciu tir nha thau xay lap sang linh vuc kinh doanh bat dong san va
san xudt vat liéu xay dung, khéng dinh vi thé ctia minh trén thi truong trong nudc cling
nhu cac cong trinh lién doanh véi nudce ngoai. Nho ¢ chién luge dung dan, nim bt
duoc nhu cau cia thi truong nén gié tri san xuat kinh doanh hang nim cua Cong ty ting
truong manh.

Théang 7/2021, Cong ty hoan thanh dot chao ban 9.000.000 c6 phan, ting von diéu
1é tir 60 ty 1én 150 ty dong.
3.  Co ciu co dong Cong ty

Co ciu c6 dong cong ty hién nay nhu sau:

STT Co dong SLCP sé hitu | Ty 18 (%)
I | Co ddng trong nuwéc 15.000.000 100%
[ | Tong Cong ty Xay dung Ha N6i-CTCP 900.000 | 6%
e T PR TTYITIRErYY
II | C6 dong nwéc ngoai 0 0%
III | Co phiéu quy 0 0%
Tong cong 15.000.000 | 100%

(Nguon: DSCD ciia Cowaelmic)
4.  Tinh hinh tai chinh cia Cong ty
Két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty:
Pon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Niam 2020 | Niam 2021 | % tang, giam
Téng Tai san 1.263.779 |  1.488.084 17,75%
Vén chu sé hitu 189.282 307.980 62,71%
Doanh thu thuan 178.268 179.653 0,78%
Loi nhuén trude thué 23.563 39.057 65,76%




Loi nhuén sau thué 20.174 33.528 66,19%
ROE (%) 11,98% 10,89% -1,09%
ROA (%) 1,54% 2,25% 0,71%

Téng No/ Vén chii s hitu (1dn) 5,68 3,83 (1,85)

Kha niang thanh toan no dén han (1an) 1,00 1,30 0,3

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2021 ciia Cowaelmic)
II. TINH HINH HOAT PONG SXKD VA KE HOACH PAU TU DU AN

1.  Tinh hinh hoat ddng sin xuét kinh doanh

Nam 2021 do anh hudng cta tinh hinh dich cim Covid 19 bung phat phurc tap trén
toan quéc, cac dia phuong ap dung bién phap cach Iy xa hoi, thi truong kinh doanh BDS,
xdy lap chiu anh hudng va tic dong ning né, tac dong 16n dén hiéu qua hoat dong va
san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Nam 2020-2021 1a nam Chinh pha ban hanh nhiéu
van ban phap luat stra doi ap dung trong dau tu xay dung cac du an khu d6 thi, nha ¢ ma
chua c6 vin ban huéng dan chi tiét dan dén cong tac trién khai thuc hién du 4n bi chdm
so voi tién do. Trong ndm, trén co s& ké hoach SXKD da duoc HDQT phé duyét, Ban
Téng Giam ddc Cong ty di dé ra cac giai phap cu thé cho timg thang, quy dé trién khai
thuc hién ké hoach SXKD. Tuy nhién, do tac dong cia thi truong nén hiéu qua kinh
doanh khong hi¢u qua nhu ké hoach dit ra: Gia tri SXKD dat 161,67 ty déng, Doanh
thu dat 179,65 ty dong (dat khoang 51% ké hoach nam), ty 1& thu hdi vén dat 384 ty
dong (ty 18 59% ké hoach nam), gia tri dau tu XDCT 159,8 ty dong (21% so véi ké
hoach nam), Loi nhuén trudc thué Cong ty dat 39 ty d@)ng 125 ty déng ké hoach nam, loi
nhuén trude thué dat vuot mirc ké hoach 1a do Cong ty di giam dugc gia von trong hoat
dong kinh doanh (ty 1€ giam 10,5%) & chi phi 13i vay giam so v4i nam 2020.

Cong tac thi cong trong nim qua van con nhiéu kho khan, d6 1a tinh trang thiéu
von, tinh trang lam hd so thu von con chua kip thoi anh hudng truc tiép dén tién d6 thi
cong va két qua SXKD ciia Cong ty.

Bén canh d6, theo d4nh gia ciia Ban Tong Giam ddc, hoat dong SXKD cua cong
ty da va dang gip nhiéu khé khan:

- Cong ty d3 va dang trai qua giai doan kho khin vé mat tai chinh, tinh hinh thu hoi
vbn cac cong trinh khong dat tién do nhu mong doi anh huong dén viée can dbi tai chinh
cua Cong ty.

- Cong ty gip kho khin chua thu hdi duoc vén tir Chit ddu tu ctia mot s6 cong trinh
da thyuc hién nhu Dy an Vinh Loc B, Dolphin Plaza, Nha & CBCNV Nhon trach, Xi
mang Song Thao, Hai Phat, ....

- Ngudn vbn ctia Cong ty di ting nhung van chua du dé thuc hién cac du 4n dau tu
cua Cong ty trong thoi gian toi;

- Dau tu tai chinh vao cac cong ty con, cong ty lién ket kém hi¢u qua, nhi¢u nam



qua khong thu héi dugc co tire tir cac cong ty con, cong ty lién két va dau tu dai han
khac tham chi 13 tir hoat dong dau tu cac cong ty con, cong ty lién két.
- Phdi hop cing TCT Xay dung Ha Noi dau tu mot s du an XDCT. Tuy nhién, viéc
dau tu khong hiéu qua va hién Cong ty tai dang xay dung ké hoach thoai von dau tu vao
du 4n Xi mang My buc, SAHABAK.
- Hoat dong kinh doanh xay lép: chu truong thu hep hoat dong xay lép, tap trung
phat trién hoat dong dau tu kinh doanh BDS, tam dung hoat dong d4u thau, xu 1y cac
cong trinh xdy lap do dang dang thi cong, ban giao va quyét toan 1 sd cong trinh di trién
khai: Goi 10 thudc 14 Thang Long, x 1y nudc thai Viét Tri,..
- Viéc thanh toan ddi v&i nha cung cép ctia mot sb cha nhiém cong trinh va céac doi
con thu dong, chua kip thoi do ké todn cta cac chu nhiém cong trinh thuong thay dbi
khién cho cong tac dbi chiéu cong ng va thanh toan gip nhiéu khoé khan. Du no ton dong
lau ngay chua dugc ky xac nhan.
2. Ké hoach hoat dong kinh doanh, dau tw nim 2022
- Déi voi cong tac phat trién dy an: Trong tAm nam 2022 tiép tuc dau tu va tap trung
trién khai thuc hién vao cac du an trong diém: 1a dy 4n Xuan Hoa, 118 Nguyén Vin
Trdi, ngoai ra s& tiép tuc hoan thién thu tuc dau tu cac du an: T6 hop chung cu CC2,
Linh Bam, Phap Van, ...
- Déi véi cac du an thuc hién dau tu:
+  Trién khai dau tu xay dung va kinh doanh du 4n “T6 hop chung cu CC2” tai
16 ¢4t CC2 thude Pon vi & s6 1, Khu dan cu Phudce An - Long Tho, xa Long
Tho, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai véi dién tich 2,67ha, véi téng murc
dau tu du kién 1.423 ty dong (trong d6 von chu so hitu du kién 285 ty dong)
+ Tiép tuc hoat dong phat trién du an va trién khai tao 1ap quy dét tai khu dat
dau tu giai doan 1 (35.12 ha) du an Long T4n Central Riverside xd Long Tan,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai voi tong mirc dau tu du kién 2.648 ty dong
(trong d6 vén chii s¢ hitu dy kién 397 ty dong).
+  Trién khai thi cong ha tr:ing ky thuat mot ) hang muc cia du 4n Phudc An
Long Tho (50ha), KPT Xuan Hoa, ...
+  Thyc hién cong tac quyét toan von cac dy 4n da ban giao dua vao st dung
nhu: Poan Ngoai giao, Pinh Cong, Phuong 11 Quan 6.
- Cong tac kinh doanh ban hang:
+  Tép trung trién khai kinh doanh, thu hdi von du 4n Xuan Hoa.
+  Nang cao quan ly dién tich van phong cho thué, tim kiém di tac cho thué
phan dién tich con trong: 198 Nguyén Tuan, Nha D2 Tru s& Chi Nhanh tai
TP. HCM, 61E La Thanh, t5 hop H098-T106 tai Phuong 11 Quén 6,...

+  Tich cuc thu héi von tai cac du an va gidi quyét cac vudng mac con ton tai



voi khach hang.
3. Su can thiét vé ngudn von kinh doanh:

Pbi v6i tinh hinh hoat dong SXKD thuc té hién nay, nhitng kho khan vé hoat dong,
vé von ctia Cong ty trong thdi gian vira qua: co cau ng/ von chu so hitu cao, ty 18 thanh
toan va thanh toan nhanh thap, anh huong dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Dé
dap ung nguén von trong ngén han nham thuc hién ké hoach hoat dong kinh doanh va
dau tu ctia cong ty trong nam 2022 - 2023, ngoai cong tac ra soat cic ngudn von, ning
cao cong tic quan tri, cong tac thu hdi ng, cong tac ban hang, ... Cong ty cin ting cuong
ngudn von gop tu co, ting von chu so hitu nham tang nang luc tai chinh cua céng ty. Do
vay, viéc chio ban c6 phan ting von diéu 1 bd sung ngudn vén kinh doanh 1a rat can

thiét, nang cao hiéu qua hoat dong ctia cong ty.
III. CAN CU PHAP LY THUC HIEN CHAO BAN CO PHAN

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d3 dugc Qubc hoi nudec CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 17/06/2020;

- Nghi dinh 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 vé dang ky doanh nghiép;

- Diéu 1¢ td churc va hoat dong cua Cong ty;

- Cin cir tinh hinh hoat dong va nhu cau von ctia Cong ty.
IV. MUC PiCH CHAO BAN CO PHAN

Cong ty ¢6 phan lap may dién nudc va xay dung 14 doanh nghiép c6 quy mo tuong
d6i 16n (v6i Tong tai san binh quan khoang 1.375 ty ddng) hoat dong trong linh vuc xay
lép va kinh doanh bat dong san, déng thoi cting 1a Chu dau tu uy tin, chuyén dau tu,
quan 1y van hanh du 4n bat dong san trén ca nudc. Tuy nhién, vén diéu 1¢ ciia Cong ty
150 ty dong va von chu so hitu khoang 307 ty dong chwa dap tmg du ngudn von cho
hoat dong dau tu, kinh doanh ctia Cong ty.

Viéc chao ban c6 phan tang von diéu 1é ciia Cong ty nham bd sung vén ty co, nang
cao ning luc tai chinh nham dap tng nhu cau vén cho hoat ddng san xuat kinh doanh va
dau tu thue hién du an cta Cong ty trong do co viéc chuan bi thuc hién dau tu xay dung,
kinh doanh bat dong san tai 16 d4t CC2 c6 dién tich 2,68 ha va du an Long Tan Central
riverside tai dia ban huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Dai hoi dong c6 dong Gy quyén va giao cho HPQT Cong ty cin clr vao tinh hinh
hoat dong thyc té va dau tu ctia Cong ty dé trién khai chi tiét phuong an st dung von
thu duoc tir dot chao ban, can ddi va gidi ngan s6 tién thu duoc tir dot chao ban dam bao
nguyén tac an toan, hop 1y va hiéu qua, dam bao tdi da hoa lgi ich cho Cong ty va cac

b dong, tuan tha theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.
V. PHUONG AN CHAO BAN CO PHAN TANG VON PIEU LE
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Chi tiét phurong an chio ban ¢b phan ting von diéu 1¢ nhu sau:

T4 chirc chio ban: Cong ty c¢6 phan Lap may Dién nude va Xay dung

Tén c6 phan chao ban: C6 phan Cong ty c6 phan Lip may Pién nudc va Xay dung
Loai c¢6 phan: C6 phan phd thong

Ménh gia c6 phan: 10.000 ddng/c6 phan

S6 luong c6 phan chao ban: 5.000.000 ¢ phan (Bang chit: Nam triéu c6 phéan)
Tdng gia tri chao ban (theo ménh gid): 50.000.000.000 dong (Bang chir: Nam muoi
ty dong)

Ty 1& s6 c6 phan chao ban thém trén tong sb cd phan dang luu hanh: 33,33%

Vén diéu 18 trudce khi chiao ban: 150.000.000.000 déng (Bang chir: Mot trim nam
muoi ty dong)

Vén diéu 1¢ sau chao ban du kién: 200.000.000.000 dong (Bang chir: Hai trim ty
dong).

S6 lugng cd phan sau chao ban dy kién: 20.000.000 ¢ phan (Bang chir: Hai muoi
triéu c¢o phan)

Ty 18 thuc hién quyén: 3 : 1 (¢é dong cé tén trong danh sdch tai ngay ddng ky cudi
cung dé chot danh sdach cé dong so hiru 01 ¢6 phan sé ¢é 01 quyén wu tién mua cé
phdn, 03 quyén wu tién mua cé phan sé dwoc mua 01 ¢é phan méi chao ban).

Gié chao ban: 10.000 dong/ c¢6 phan

Can ctr d& xuit mirc gia c6 phan chao ban:

Can cur gia tri s6 sach cua cd phan:

Gi4 tri s6 sach B Ngudn von chu s¢ hitu — Qui va ngudn kinh phi khac
ctia ¢6 phan S6 c6 phan dang luu hanh
- Gid tri s6 sach ciia ¢6 phan tai thoi diém 31/12/2021:
Gi4 tri s6 sach 307.980.271.919 ,
P = = 20.532 dong!
cua c6 phan 15.000.000

Cb phan ciia Cong ty c¢b phan lap may dién nudc va xdy dung chua ding ky giao
dich trén thi truong ching khodan, cd phén it giao dich, tinh thanh khoan cuta cd
phan thap. Pong thoi, dot chao ban ¢d phan nay 1a dot chao ban ¢ phan cho ¢b
d6ng hién hiru, do vay dé dam bao quyén va lgi ich ciia ¢ dong hién hitu va nang
cao kha ning chao ban thanh cong nham huy dong vén phuc vu hoat dong kinh
doanh, Hoi dong quén tri dé xuat Pai hoi dong cd dong thong qua mire gia chio
ban ¢ phan cho ¢6 déng hién hiru 1a 10.000 déng/ cb phan.

Péi twong chao ban: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach co dong tai ngay
dang ky cudi cing chdt danh sach c¢6 dong dé thuc hién quyén uu tién mua cd phan.
Thoi diém thuc hién chao ban ¢ phan, Hoi dong quan tri cong ty s& c6 thong bao

1 B4o c4o tai chinh kiém toén nim 2021;



t6i cac cb dong.

15. Hinh thirc chao ban: chao ban cb phan cho ¢ dong hién hitu theo ty 1& s hitu cb
phan tai Cong ty.

16.  Muyc dich chio ban: B6 sung von ty co, ning cao ning luc tai chinh nham dap tung
nhu cau hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

17. Phuong an su dung von thu dugce tir dot chao ban: Toan bd sd tién thu duoc tir dot

chao ban dy kién 1a 50 ty dong duoc dung dé bo sung von tu co, ndng cao ning
luc tai chinh, bd sung vbn cho hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu thyuc hién
du an cua Cong ty.
Trong trudng hop s6 tién thu dugce tir dot chao ban khong du nhu dy kién ctia Cong
ty, Pai hoi dong cd dong uiy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh lya
chon cac nguén von khac dam bao huy dong du von phuc vu hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

18. Thoi gian chio ban dy kién: Pai hoi dong c6 dong Gy quyén va giao cho HDQT
cong ty quyét dinh thoi gian thyce hién can clr vao tinh hinh hoat dong kinh doanh,
nhu cau von trién khai du 4n ciia Cong ty sau khi duoc Nghi quyét DHDCD 2022
phé duyét cho dén trudc ky DPHDCD thuong nién nim sau.

19. Chuyén quyén uu tién mua c6 phan: C6 déng duge chuyén quyén uu tién mua co
phan ciia minh cho ngudi khac trong thoi gian quy dinh theo thong bao mua cb
phan do Hoi dong quan tri quyét dinh nhung chi dugc chuyén quyén uu tién mua
cd phan mot (01) 1an véi gia do hai bén ty thoa thuan trong thoi gian quy dinh.
Nguoi nhin chuyén quyén wu tién mua c6 phan khong duoc chuyén nhuong lai
cho nguoi thir ba.

20. Han ché chuyén nhuong: c6 phan chao ban khong bi han ché chuyén nhuong.

21. Nguyén tac lam tron c6 phan: S6 co phan chao ban cho c6 dong hién hiru s& duoc
lam tron xudng dén hang don vi.

Vi du: Co dong A so hitu 155 co phdn tai thoi diém chét danh sach cé dong thuc

hién quyén wu tién mua cé phan, thi cé phan cé déng A dwoc quyén mua la 155 x 1 - 3

= 51,67 ¢ phdan méi chao ban. Theo nguyén tic lam tron, ¢é dong A dwoc quyén mua

51 ¢6 phan méi, 0,67 cé phan 1é sé do Hi dong qudn tri cong ty quyét dinh.

22. Phuong an xir 1y ¢6 phan con du cua dot chao ban:

- S6 ¢b phan con du khong ban hét cuia dot chao ban bao gdm s6 c6 phan 1é phat

sinh do lam tron va s6 ¢d phan con du do khong duoc ¢6 dong va ngudi nhan chuyén

quyén uu tién mua c6 phan dang ky mua hét (néu c6), Pai hoi dong c6 dong ty quyén
va giao cho Hoi dong quan tri quyét dinh chao ban tiép cho thanh vién Hoi ddng quan
tri cia Cong ty c6 nhu cau mua cd phan. Gia ban cd phan cho d6i tugng néu trén bang

v6i gia chao ban cho c6 dong hién hiru d3 duoc DPai hoi dong c6 dong thong qua.



- Két thiic dot chao ban co phan ma Cong ty khong chao ban hét sé lugng cb phan
d3 dang ky, PHPCPD uy quyén cho HDQT quyét dinh s lwong ¢ phan da chao ban
thuc té va mirc von diéu 1¢ thuc té tang thém.

23. Céc loai thué c6 lién quan:

- Dbi véi viée dang ky mua va chuyén nhuong quyén uu tién mua c6 phan c¢b phan chao

ban: Tuén thu theo Luat thué va cac chinh sach vé thué theo quy dinh hi¢n hanh.
VI. SUA POI BO SUNG PIEU LE CONG TY

Pai hoi dong ¢ dong thong nhat thong qua viée sira doi khoan 1 Diéu 6 Diéu 18
Cong ty quy dinh vé vbn diéu 1¢ sau khi hoan thanh dot chao ban ¢6 phan cho cb dong
hién hiru dé tang von diéu 18 can ctr sb lugng ) phén chao ban thanh cong. Dai hoi cd
dong giao Hoi dong quan tri quyét dinh sira d6i va Ban hanh Diéu 1¢ theo quy dinh cua

phép luat.

VII. PAI HOI PONG CO PONG THONG QUA VIEC THAY POI NOI
DUNG PANG KY DOANH NGHIEP.

Dai hoi dong c6 dong thdng nhét thong qua viéc thay doi ndi dung Pang ky doanh
nghiép. Uy quyén va giao Hoi dong quan tri Cong ty hoan thién tai liéu, hd so va thi tuc
theo quy dinh dé thyc hién thay d6i ndi dung dang ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va
Pau tu sau khi hoan tit dot chao ban ¢ phan ting vén diéu 18

VIII. UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI

Dai hoi dong cd dong tiy quyén Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Lip may Dién
nude va Xay dung thuc hién cong viéce sau:
- Xay dung phuong an chio ban cb phan chi tiét sao cho viéc huy dong von cua
Cong ty dugc dam bao thanh cong va ding quy dinh cta phap luat ma khong can xin y
kién lai PHDCD.
- Lua chon thoi diém thich hop trién khai thuc hién phuong 4n chao ban ¢ phan
can ctr vao tinh hinh hoat dong kinh doanh, nhu cau von trién khai dy an cua Cong ty
dam bdo tudn thu dung theo quy dinh cia phap luat.
- Lap phuong an st dung von thu duoc tir dot chao ban sao cho phu hop véi tinh
hinh thi truong, nhu cau von kinh doanh cua cong ty dam bao vi¢c su dung von dat hiéu
qua tbi uu nhat.
- Chi dao trién khai va thuc hién cac thu tuc chao ban cd phén cho céc ¢ dong hién
hiru theo quyét dinh DPHDCD, Diéu 18 cong ty va quy dinh cua phap luat.
- Béo céo két qua sau khi hoan tat dot chao ban téi PHDCD tai ky hop gﬁn nhét.
- Can dbi nguén von thu duoc dé sur dung von theo ding muc dich dugc Pai hoi cd

dong thong qua, thuc hién diéu chinh viéc st dung nguén von thu duoc hodc thay ddi
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muc dich sir dung von (néu can thiét) cho phu hop véi tinh hinh thyc té hoat dong cua
Cong ty.
- Quyét dinh ké hoach thu tién mua c6 phan chio ban ctia cac co dong phu hop véi
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh, muc dich sir dung von cla Cong ty dam bao
phi hop theo quy dinh ctia Diéu 1é va phap luat hién hanh.
- Trudng hop khong huy dong du ngudn von tir viéc chao ban (néu c6), HDQT duoc
toan quyén quyét dinh phuong 4n huy dong von khac nham dam du ngudn vén cho hoat
d6ng san xudt kinh doanh.
- Thyec hién thay d6i noi dung dang ky doanh nghiép tai S& K¢é hoach va Pau tu sau
khi hoan tit dot chao ban ¢ phﬁn tang von diéu 16.
IX. KE HOACH THUC HIEN CHAO BAN CO PHAN

HDQT cong ty can cir vao tinh hinh hoat dong kinh doanh, nhu cau vén trién khai

du 4n ctia Cong ty dé quyét dinh thoi gian trién khai thyuc hién chao ban ¢ phan ting
vbn ctia Cong ty theo trinh tir sau:

STT Noi dung cong viéc thuc hién

1. HDQT hoan thién Phuong 4n chio ban ¢d phan va T trinh chao ban c6 phan
tang von diéu 18,

2. Hoi dong quan tri cong ty trinh xin ¥ kién PHPCD Cong ty vé phuong an chao
ban ¢ phan ting von.
3. HDQT t6 chitc hop PHDPCD & thong qua phuong 4n chao ban ¢d phan ting
von diéu 18;
Nghi quyét PHPCD Cong ty thong qua PA chao ban c6 phan va Phuong an sir
dung von thu duge tir dot chao ban.
4. HDQT Cbong ty hop ban hanh Nghi quyét trién khai thyc hién chao ban ¢ phan
theo noi dung iy quyén cia PHDPCD.
Ping CBTT website Cong ty vé NQ HPQT.
Dai dién phap luat chi dao thyc hién thong bao chdt danh sach c6 dong thuc
hién chao ban c6 phan

Chét DSCP thuc hién quyén uu tién mua ¢ phan
Cong ty guri thong bao chao ban ¢ phan tryc tiép téi cac co dong theo dia chi
dang ky, dong thoi CBTT vé thong bao chao ban tai websie Cong ty.

7. C6 ddéng Cong ty thyuc hién viéc chuyén quyén quyén wu tién mua c6 phan.
Hoan thién thu tyc chuyén quyén vu tién mua CP (bao gom cd thoi gian TCT
thuwe hién chao ban quyén wu tién mua cé phan néu co).

C6 dong cong ty hoan thanh viéc dang ky mua CP, ndp tién mua c6 phan.

Thi tuc xtr Iy ¢6 phiéu khong chao ban hét:
- NQ HDPQT xtr Iy s6 CP con du do c6 dong khong mua hét;
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- Théng bao mua cb phan téi NDT;
- NBT ndp tién mua cd phan chao ban;
- Tong hop KQCB ¢ phan, cong bd thong tin theo quy dinh

10.

Xay dung hd so thuc hién viéc diéu chinh Giéy chung nhan DPKDN theo muc
von diéu 1¢ méi.
CBTT sau khi nhan duoc Gidy chirng nhan PKDN diéu chinh

12




